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 المستخمص
تعد مشكمة تموث  المولدات الكيربائية أحد أىـ المشاكؿ التى فرضت عمى الناس في مدينة أربيؿ ، والتى بدأت         

وعمى ضوء ىذا يقوـ  . عمى عممية صنع القرار في سوؽ العقارات تأخذ أبعاداً اقتصاديةً واجتماعيةً خطيرةً ، و تؤثر
يجار العقارات السكنية في مدينة اربيؿ ،  و نتيجة المولدات الكيربائية  تحميؿ اثر تموثالبحث ب عمى اسعار البيع وا 

في  عمى سعر البيع و ايجار العقارات السكنيةالمولدات الكيربائية  تأثير تموث بياف لذلؾ استيدؼ البحث إلى  تحميؿ و
عمى العقارات  المولدات الكيربائية أثر واضح وسمبي  لتموث ومف خلاؿ نتائج البحث اثبتت وجود  .مدينة أربيؿ 

وأسعار البيع وايجار العقارات المولدات الكيربائية السكنية في مدينة أربيؿ ، و ىذا يعني وجود علاقة عكسية بيف تموث 
لمستوى الجزئي ضرورة  التحكـ بالتموث عمى االسكنية ، وأخيراً  أوصى البحث بمجموعة مف التوصيات اليامة منيا 

وعمى المستوى الكمي ، عمى المستوى الجزئي اختيار العمميات التي تطمؽ اقؿ كمية مف تموث اليواء و اقؿ صوت و 
و عمى المستوى الكمي تحديد مستوى تموث اليواء و الصوت أو  .استخداـ أجيزة تحكـ  في الصوت ذات كفاء عالية
ريعات وقوانيف حماية البيئة و فرض الرسوـ ونشر الوعي وزراعة منع أصوات المزعجة )المؤلمة( ، عف طريؽ تش

النباتات والاشجار التي لدييا قدرة عمى امتصاص قدر كبير مف الضجيج  وتموث اليواء و استخداـ الطاقات المتجددة 
  .في توليد الكيرباء مثؿ الرياح والطاقة الشمسية

 ، العقارات السكنية لدات الكيربائيةتموث المو  : مدينة أربيؿ  ،الكممات المفتاحية   
Abstract 

The problem of pollution of generators is one of the most important problems imposed on 

the people in Erbil city, which is beginning to take on serious economic and social 

dimensions, and affect the decision-making process in the real estate market. In light of 

this, the research analyzes the impact of generator pollution on the sale prices and rental of 

residential properties in Erbil city, and as a result the research aimed to analyze and indicate 

the impact of generator pollution on the sale price and rent of residential properties in Erbil 

city. Through the results of the research proved that there is a clear and negative effect of 

the contamination of generators on residential real estate in Erbil city, which means an 

inverse relationship between the pollution of generators and the selling prices and rent of 
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residential properties, Finally, the research recommended a set of important 

recommendations, including the need to control pollution at the micro and macro level, at 

the micro level, choosing processes that release the least amount of air pollution, less 

sound, and using highly efficient sound controls. At the macro level, the level of air and 

sound pollution is determined or prevented by legislation and laws to protect the 

environment, impose fees, raise awareness, cultivate plants and trees that have the ability to 

absorb a great deal of noise and air pollution, and use renewable energies to generate 

electricity such as wind and solar energy .   

Key Words: Erbil City , Generator Pollution , Residential Real Estate 

 المقدمة   
مصدر قمؽ للأطباء وعمماء النفس والاقتصاديوف لبعض الوقت، ربما يرجع ذلؾ  كاف تموث المولدات الكيربائية       

( والكثير مف الاىتماـ الذي ركز Diana Weinhold LSE ،  1،2010الى الأثار السمبية لتموث اليواء و الضجيج) 
الإنساف أف يصنع الضجيج  وتموث اليواء بفضؿ انشاء طرؽ  عمى الضجيج وتموث اليواء في المدف ، واستطاع

لسيارات والسكؾ الحديدية والطائرات والالات الزراعية والصناعية،  تعد المولدات الكيربائية المستخدمة في الأحياه  
مف المنافع ىناؾ السكنية لمتعويض عف انقطاع التيار الكيربائي وىذا احد منافع المولدات الكيربائية ، لكف عمى الرغـ 

تكاليؼ خارجية لممولدات الكيربائية تتمثؿ فيما يمي)تموث البصري ، تموث اليواء،تموث الضجيج،تموث المياه، التدىور 
سوؽ  فيعمى عممية صنع القرار  كبيراً  تؤثر تأثيراً  وتموث المولدات الكيربائيةضجيج  التي تبعث المراكز التربة ( و 
المساكف في مناطؽ الضجيج   .ار المساكف والايجارات ىي أيضا تكاليؼ خارجية ميمةالأثار عمى أسع العقارات.

تموث  إذ أخػذت ظػاىرةالمموثة تخضع الى انخفاض قيمة وتكاليؼ كثيفة لمنع أو تقميؿ الضجيج وتموث اليواء ، 
فػي  كيرباء المولدات لكبيػر عمػى ، نتيجػة الاعتمػاد ااربيؿبالانتػشار بػشكؿ ممحػوظ فػي محافظػة  المولدات الكيربائية

تجييز الكيرباء ، وزيادة عدد المولدات جعمت مف الحياة العصرية مؤلمة خصوصا في مركزىا، ومف ثـ عمميات 
 .مايصاحبيا مف مخاطر صحية واقتصادية عمى الفرد

اربيؿ ، والتى بدات تأخذ  أحد أىـ المشاكؿ التى تواجو مدينة المولدات الكيربائية تعد مشكمة تموث  :يشكهح انثحج
 . سوؽ العقارات فيعمى عممية صنع القرار  إبعاداً اقتصاديةً واجتماعيةً خطيرة ، و تؤثر

 أهًٍح انثحج:

ظيار الاثار الخارجية والبعد الاقتصادي لممولدات الكيربائية  تستند أىمية البحث الى إبراز -1  .وا 
يجار عمى سعر ت الكيربائيةالمولدا تموث عف أثربحث أوؿ  وى البحث اىذ-2 في مدينة  السكنية عقاراتال البيع وا 

 .اربيؿ
في  السكنية العقارات سعر البيع  و إيجارعمى  المولدات الكيربائية تموث تأثير ييدؼ البحث الى بياف :هذف انثحج
 .مدينة أربيؿ 

 يستند البحث الى فرضيات الاتية: :فرضٍاخ انثحج
يجارعمى واضح وسمبي  تأثيرلو  ائية الاعتياديةالمولدات الكيرب أف تموث-1 في مدينة  السكنية العقارات أسعار البيع وا 

 .أربيؿ
يجارعمى سمبي اقؿ  تأثيرلو  المولدات الكيربائية الكاتيمةأف تموث  -2  في مدينة أربيؿ. السكنية العقارات أسعار البيع وا 

 ينهجٍح انثحج:
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بحاث الوصفية التحميمية التي تيتـ بجمع البيانات عف مظاىر التموث المولدات يعتبر ىذا البحث مف الأ نوع البحث :-1
 .الكيربائية في مدينة أربيؿ وتاثيرىا عمى أسعار البيع والإيجار العقارات السكنية  ، وتحميميا لمخروج بنتائج محددة حوليا

العينة وذلؾ باختيار عينة مف يعتمد ىذا البحث عمى منيج المسح الاقتصادي عف طريؽ  المنهج المستخدم:-2
( 150( مكتباً وشركةً ، وباستخداـ طريقة المعاينة العشوائية  بمغت عينة البحث)440المكاتب وشركة العقار، وعددىـ)

 .مكتباً وشريكة عقار
استخدـ البحث إستمارة استبياف تـ تصميميا بشكؿ معياري أقرب إلى المقاييس منو إلى  أدوات جمع البيانات:-3
لاستبيانات، حتى يمكف معالجة بياناتيا إحصائياً والوقوؼ عمى العلاقة بيف عناصرىا كميا و جزئياً، وقد اعتمد الباحث ا

 عمى الإجراءات التالية في تصميـ الإستبانة:
 .الإطلاع عمى الدراسات والبحوث السابقة والكتابات النظرية المرتبة بموضوع البحث الحالية-1
 .رات والمحاور المرتبة بموضوع البحث الحاليةتحديد أىـ المؤش-2
وقد وضع للاستبانة تدرج خماسي  .( سؤاؿ16تـ تصميـ الاستبانة بما يحقؽ الإجابة عمى تساؤلات البحث وتتضمف )-3

للإستجابات وىي:  موافؽ تماماً ، موافؽ ، لاأدري ، غير موافؽ، غير موافؽ عمى الإطلاؽ، وقد تـ إعطاء وزف لكؿ 
 .5،4،3،2،1ة وىي عمى التوالي:استجاب

 Validityصدق الاستبانة 
المختصيف في الاقتصاد والبيئة، وقد تـ  ( محكميف مف6ا عؿ )تـ ألتحقؽ مف الصدؽ الظاىري للاستبانة بعرضي

 .%( مف موافقة المحكميف عمى صلاحيتيا88استبعاد العبارات التي حصمت عمى أقؿ مف )
 مجالات البحث:-3

 ني: مدينة  اربيؿالمجاؿ المكا-

 البشري : عينة مف المكاتب والشركات العقارية في مدينة أربيؿالمجاؿ -
 ( 13/12/2828(إلى)13/18/2828) المجاؿ الزمني: فترة جمع البيانات مف تاريخ-

 استخراج النتائج ومعالجة البيانات :
حصائية عمى الحاسب الالي باستخداـ برنامج اعتمد الباحث في تفريغ البينات وجدولتيا و إعداد المعادلات الإ      
Spss  كما تـ مراعاة الأسموب العممي في تحميؿ النتائج لتحقيؽ أىداؼ البحث ،. 

ىدؼ البحث والتحقؽ مف الفرضية الموضوعة فقد قسـ البحث الى ثلاث ولغرض الوصوؿ إلى   :خطح انثحج
د الاقتصادي لممولدات الكيربائية( ، وعالج المحور  الثاني ار الخارجية والبعمحاور:ناقش المحور الأوؿ الضجيج)الاث

العوامؿ المؤثرة و فمسفة العلاقة بيف المولدات الكيربائية واسعار و الايجار العقارات السكنية، وعالج المحور 
  . الثالث:عرض تحميؿ النتائج المرتبطة بتساولات البحث
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 المحور الأول
  تصادي لممولدات الكهربائيةالاثار الخارجية والبعد الاق

 -مف خلاؿ ىذا المحور سوؼ نتطرؽ الى الفقرات الآتية:
 ىناؾ تكاليؼ خارجية لممولدات الكيربائية تتمثؿ فيما يمي:  اولا:الاحار انخارجٍح نهًىنذاخ انكهرتائٍح  :

النقص الكبير في تجييز التيار  اف استخداـ المولدات الكيربائية بمختمؼ انواعيا حالة مفروضة عمى مدينة اربيؿ، بسبب
الكيربائي المنتج في محطات توليد الكيرباء ، وذلؾ بسبب الاثار المدمرة لمحروب ألاىمية والفساد الأداري والمالي وما 

 سببتة مف تدمير لمنظومة الكيرباء الوطنية، واف تشغيؿ المولدات الكيربائية يسبب نوعيف مف الاثار الخارجية:
 (     Direct effectsثاشرج)الاحار انً -1
 الخارجية، التكاليؼ مف مختمفة إلى أنواع يؤدي الخارجية العوامؿ مف الجانب ىذا: Air pollution تهىث انهىاء -1-1
 النظـ عمى أثر ،(اليواء المموثات عف الناجمة التنفسي والجياز الدموية والأوعية القمب أمراض)الصحة  إلى إشارة في

 ،(SO2) الكبريت أكسيد وثاني ،(NOx) النيتروجيف أكسيد تكوف أف ىامة تعتبر الأكثر)البيولوجي  لتنوعوا الإيكولوجية
المباشرة  كغير( O3) والأوزوف( المتطايرة العضوية المركبات) المتطايرة المركبات والعضوية
 (.280،2016)سماقةيي،(لممموثات

 noise pollutionانتهىث تانضجٍج:  -1-2
كصوت غير مرغوب فيو. يتكوف الضجيج البيئي لجميع الأصوات غير المرغوب فييا في  جيجيؼ الضيتـ تعر     

لصحة  البيئية، وىو شكؿ مف أشكاؿ تموث اليواء، ويشكؿ تيديداً  جيجمجتمعاتنا إلا ما ينشأ في مكاف العمؿ. تموث الض
تموث الضجيج :ىو صوت غير وىذا يعني  .(Lisa Goines, RN and Louis Hagler, MD،1،2007) . ورفاه

ويمكف  .مرغوب، يضر بكؿ الكائنات الحية في البيئة ، وتعتبر تكاليؼ الخارجية لمعمميات المسببة في خمؽ الضجيج
تعريؼ التموث بالضجيج مف الناحية الاقتصادية: ىو تكاليؼ خارجية سمبية، الذي يعرؼ بأنو  أحد أشكاؿ التموث البيئي 

المنتج مف الأنتاج، فضلًا عف عمميات الاستيلاؾ التي ليا أثار ضارة عمى الأفراد غير مرغوب فيو مف قبؿ 
(  وبشكؿ مختصر الضجيج ىو Michael Getzner and Denise Zak Vienna ،12،2012)  .والمجتمعات

 ىامة: صراثنيف مف عنا الخارجية يتكوف مف التكاليؼ مف الجانب وىذا.التكاليؼ الاجتماعية المفروضة عمى الآخريف
 قيود مثؿ أية واقتصادية اجتماعية تكاليؼ إلى أدى مما فييا الاضطرابات، مرغوب غير الاجتماعية) الانزعاج تكاليؼ
 حاسة في تمؼ مثؿ)الصحية  و الأضرار( الإزعاج أو الراحة عدـ أو المطموبة الأنشطة الفراغ بأوقات التمتع عمى

 مف كثيرة أنواع إلى يؤدي مما( واليرمونية التغييرات الدـ ضغط وزيادة مراض،الدموية الأ والأوعية القمب مخاطر السمع،
 CRISTEA )  .الوفيات معدؿ والتكاليؼ ازداد الإنتاجية فقداف تكاليؼ ، الطبية مثؿ التكاليؼ التكاليؼ

VIORELA-GEORGIANA,  DRAGAN CRISTIAN,and  BERESCU SERBAN,2013,2   )  

ىو مصطمح يطمؽ عمى العناصر البصرية غير الجذابة، سواء كانت  (:Visual pollution انتهىث انثصري:) -1-3
وتعوؽ قدرة المرء عمى التمتع بالمنظر العاـ والبيئة  ،المناظر الطبيعية أو الصناعية التي لا يريد الشخص أف ينظر إلييا

، التخزيف الإعلانية الموحات المحيطة عف طريؽ خمؽ تغييرات ضارة في البيئة الطبيعية مثؿ
قد تعتبر  والازدحاـ المروري وسائؿ المواصلات ، الأسلاؾ الكيربائية، الجدراف والمباني، حتىاليوائيات ،لمنفايات المفتوح

يمي: التشتيت، إعياء العيف، انخفاض في تنوع الرأي تشمؿ آثار التعرض لمتموث البصري ما  ،نوعا مف التموث البصري
أنواع التموث إذف التموث البصري ىو أحد اشكاؿ التموث والذي لا يقؿّ خطورةً عف ( 131،2018)خمؼ،اليوية وفقداف

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D9%88%D8%AD%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%84%D9%88%D8%AD%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D8%B9%D9%84%D8%A7%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D8%B9%D9%84%D8%A7%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AE%D9%84%D9%81%D8%A7%D8%AA
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AE%D9%84%D9%81%D8%A7%D8%AA
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D9%88%D8%A7%D8%A6%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D9%88%D8%A7%D8%A6%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%B3%D9%8A%D9%84%D8%A9_%D9%86%D9%82%D9%84
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%B3%D9%8A%D9%84%D8%A9_%D9%86%D9%82%D9%84
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D9%83%D8%AF%D8%B3_%D9%85%D8%B1%D9%88%D8%B1%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D9%83%D8%AF%D8%B3_%D9%85%D8%B1%D9%88%D8%B1%D9%8A
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D9%88%D9%8A%D8%A9_%D8%B4%D8%AE%D8%B5%D9%8A%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D9%88%D9%8A%D8%A9_%D8%B4%D8%AE%D8%B5%D9%8A%D8%A9


                                                                                      

 م 4243السنة/                 داريةمجلة جامعة الانبار للعلوم الاقتصادية والا                    4دد ـالع  35لد المج     

 

134     

ويتخذ التموث البصري أشكالًا متعددة، إلا أنيا تشترؾ   الأخرى المنتشرة )مثؿ التموث السمعي، التموث اليوائي وسواىا(.
في جوىرىا مف حيث علاقتيا بالتشوش في المعالجة الدماغية لممدخلات البصرية غير المتناسقة، مما ينعكس سمباً عمى 

(. يشكؿ خطرا عمى حياة الانساف، وتكمف 1،2019،ورزَ) .صحتو النفسية والعقمية صحة الفرد عموماً، وبالأخص
خطورتو في ارتباطو الذي يفقد الإحساس بالجماؿ، وانييار الاعتبارات الجمالية، والرضا والقبوؿ لمصورة 

 (131،2018حة.)خمؼ،القبي

 (   Indirect effectsالاحار انغٍر انًثاشرج ) -2

، بطريقة مباشرة أو غير مباشرة، يؤثر المياه في نوعية كيميائي أو فيزيائي ىو أي تغير تموث المياه تهىث انًٍاه:-2-1
ويؤثر تموث الماء تأثيراً كبيراً في   .، أو يجعؿ المياه غير صالحة للاستخدامات المطموبةالكائنات الحية سمبياً عمى

، فالمياه مطمب حيوي للإنساف وسائر الكائنات الحية، فالماء قد يكوف سبباً رئيسياً في إنياء والمجتمع والأسرة الفرد حياة
 (.1995,4)طمبة،مموثاً  إذا كاف الأرض الحياة عمى

ىو التدىور في حالة التربة الناجـ عف سوء استخداميا أو سوء إدارتيا، حيث تكوف عادة للأغراض  تذهىر انترتح:-2-2
ي وىي أساس كؿ أشكاؿ التربة مورد طبيعي أساس الزراعية أو الصناعية أو الحضرية، وتعتبر مشكمة بيئية خطيرة.

تشمؿ أمثمة تدىور التربة: انخفاض خصوبة التربة والتغيرات السمبية  ( 2019,35كاظـ، واخروف، ) الحياة عمى الأرض
ر الحالة الييكمية في القموية والحموضة أو المموحة والفيضانات الشديدة واستخداـ مموثات التربة السامة والتعرية وتدىو 

 .(  1998,89أمبابي، )   لمتربة

 .كما ىو موضح في شكؿ التالي:
 ( الاثار الخارجية لممولدات الكيربائية1شكؿ رقـ)

 
 
 
 

 
 
 

 
  

  المصدر:اعداد الباحث .
   انثعذ الاقتصادي نهًىنذاخ انكهرتائٍح: حانٍا:

،  The economic systemقضية الصحة التي تيـ للأفراد المتضرريف وكامؿ النظاـ الاقتصادي تكاليؼ -2-1
 (. 89،2016لاسيما تكاليؼ العلاج مف الأمراض والمشاكؿ الصحية)سماقةيى،

 أنيا البديؿ الأفضؿ لغرض تعويض النقص الحاصؿ في عدد ساعات تجييز الطاقة الكيربائية الوطنية. -2-2

 غُر 
 ِببشر ِببشر 

  

 ضجيج تموث البصري تموث اليواء  تدىور التربة تموث المياه

https://www.maan-ctr.org/magazine/author.php?id=14a9fy84639Y14a9f
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D9%8A%D8%B2%D9%8A%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D9%8A%D8%B2%D9%8A%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%83%D9%8A%D9%85%D9%8A%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%83%D9%8A%D9%85%D9%8A%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%A7%D8%A1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AE%D9%84%D9%88%D9%82
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AE%D9%84%D9%88%D9%82
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A5%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A3%D8%B3%D8%B1%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A3%D8%B3%D8%B1%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%B9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D8%AC%D8%AA%D9%85%D8%B9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%B6
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%B6
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D9%84%D9%88%D8%AB
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D9%84%D9%88%D8%AB
https://e3arabi.com/
https://e3arabi.com/


                                                                                      

 م 4243السنة/                 داريةمجلة جامعة الانبار للعلوم الاقتصادية والا                    4دد ـالع  35لد المج     

 

135     

الإنتاجية في الأماكف المينية: لما كاف العامؿ يعد العنصر الأىـ بيف عناصر الإنتاج فإف الحفاظ عمى الخسائر -2-3
 Worker وزيادة إنتاجية العامؿ Production صحتو يعد مف اىـ العوامؿ المساعدة عمى استمرار الإنتاج

productivity الإنتاج ، إذ إف ذلؾ يؤثر في حواس  ، وليذا فإف زيادة الضجيج تعد مف العوامؿ المؤدية إلى نقص
يمكننا القوؿ إف الضجيج يخفض الإنتاج ويسئ إلى  .الجسـ لتكوف متييجة نتيجة تأثير الضجيج في التشكيؿ الشبكي 

( 2013، 259نوعيتو ويتطمب زيادة في الإرادة والانتباء والجيد العقمي ويسبب التوتر العصبي )عمراف و الرفاعي،
لى )غياب بسبب مرض، خروج مف العمؿ ، زيادة وقت استراحة ، وزيادة أخطاء وتقميؿ التركيز ، وبالنتيجة يؤدى ا

  .(92،2016وتقميؿ الانتاجية( )سماقةيى،

يربط وجود المولدات باستقطاب الأيدي العاممة لمشتغميف ، فالعمؿ فييا لا يتطمب ميارة معينة فمنيـ مف يقوـ -2-4
لغيار، وورش تصميحيا، و صيانتيا، فضلا عف انتعاش  حركة تجارة واسعة تمثمت بشراء بتشغيميا، و ألاخر يبيع قطع ا

 (.258،2017المواد الكيربائية الخاصة  وايصاؿ التيار الكيربائي الى المنازؿ بتنصيب الاسلاؾ)الشبلاوي والطرفي،
 (.89،2016تكاليؼ غير مادية بسبب خسائر في نوعية الحياة وىي محورية)سماقةيى،-2-5
مشروع اقتصادي مربح لأصحاب رؤوس ألامواؿ و بأسعار مناسبة و خاصة بعد الدعـ الحكومي -2-6

 (.258،2017لمسعر)الشبلاوي والطرفي،
 عمى عممية صنع القرار عمى سوؽ العقارات كبيراً  ؤثر تأثيراً المولدات الكيربائية يضجيج تموث اليواء و اف  -2-7 

Real estate market. مساكف في   .أسعار المساكف والايجارات ىي أيضاً أبعادً اقتصادية ميمة الأثار عمى
 Michael 2011,12,المناطؽ الضجيج المموثة تخضع الى انخفاض قيمة وتكاليؼ كثيفة لمنع أو تقميؿ الضجيج) 

Getzner and Denise Zak Vienna   ) ت. وتشمؿ العوامؿ البيئية ىي مف بيف المحددات الرئيسية لأسعار العقارا
جاذبية، وتخفيؼ الأرض، والتعرض لأشعة الشمس وقربيا مف المعالـ الطبيعية. في المناطؽ و  المناظر الطبيعية
    .( Agnieszka ,  Adam , &. Monika,2011,3 )الحضرية الكبيرة

 المحور  الثاني
 العقارات السكنية العوامل المؤثرة و فمسفة العلاقة بين المولدات الكهربائية واسعار و الايجار

لؼ مف أربيؿ يتأف مركز مدينة أربيؿ أفي محافظة  مديرية الاحصاءو تجر أوحسب اخر احصاء  يذٌنح ارتٍم :-اولاا  
، وانتشرت ظاىرة المولدات 2018( فردا في العاـ 1001163وعدد سكاف مدينة اربيؿ وصمة الى)حيا سكنيا،  (175)

( 2020(مولدة كيربائية مسجمة رسميا في محافظة اربيؿ لعاـ )1058بمغ عددىا)الكيربائية بيف شوارع مدينة اربيؿ ، و 
(www.hawlergov.orgو.)  ىناؾ نوعيف مف المولدات وىي المولدات المفتوحة وتكوف أكثر ضررا عمى البيئة.و

 (.46،2014الفتلاوي وعبد، المولدات المغمقة الكاتمة تسمى بالصديقة لمبيئة)
تضمف كؿ شيء في ت الممكية العقارية و  الأرض بكؿ المنشآت والالات الممحقة بيا بشكؿ دائـ.انعقاراخ: حانٍاا:يفهىو  

 .وؽ أو امتيازات مرتبطة بممكية العقارالشؽ القانوني وأية حق الىبالإضافة  العقارات تعريؼ
(www.tsweekonline.com)  عقارات تجارية و  العقارات السكنيةفي مدينة اربيؿ الى  تصنيؼ العقاراتو

ئس ، الأراضي الحكومية ، ) المساجد ، الكنامثؿ عقارات الأغراض الخاصةو العقارات الزراعية و العقارات الصناعية  و
 . (88،2016)سماقةيي،( المستشفيات، المدارس

 انسكنٍح فً يذٌنح ارتٍم: انعقاراخ  انتً تؤحر عهى اسعار انرئٍسح انعىايمحانخاا: 

http://www.hawlergov.org).و
http://kenanaonline.com/users/ahmedkordy/tags/39131/posts
http://www.tsweekonline.com/
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و استئجار أمتلاؾ لإ حيث انو كمما ارتفع دخؿ الفرد كمما تغيرت متطمبات الفرد بالنسبةانظروف الاقتصادٌح: -3-1
رتفاع الطمب عمى ىذه إلا او شقة حيث اف لديو القدرة عمى انفاؽ المزيد مف الماؿ و مفي الدار او سواء كاف عقار سكني

 .(89،2016)سماقةيي،رتفاع الاسعار بشكؿ عاـ و العكس صحيحإالنوعية مف العقارات سينعكس عمى 

ف طريؽ تمويؿ عقاري سواء كاف ايجار يقوـ العديد عمى شراء عقارىـ السكني عاسعار فائذج انتًىٌم انعقاري:  -3-2
و عف طريؽ الرىف العقاري التي تعمؿ عمى ىامش ربحي محدد حيث انيا كمما انخفضت ىذه النسبة أمنتيي بالتمميؾ 

سيزداد الطمب عمى شراء العقارات السكنية و العكس صحيح و ذلؾ يعود لعوامؿ عديدة و منيا ثقة العميؿ في السوؽ 
 (.91،2016)سماقةيي،تسديد القسط الشيري الخاص بالتمويؿمكانية إالعقاري و 

حيث انو احد العوامؿ الرئيسية و كمما زادت نسبة الطمب عمى العقارات مقارنة  :   حانح انطهة و انعرض-3-3
 (.281،2016)سماقةيي،بالعروض يؤثر ذلؾ عمى ارتفاع في اسعار العقارات و العكس صحيح

د أف سعر العقارات في بيئة امنة مستقرة يختمؼ تماما عف  سعر اخر يتواجد في بيئة فنج  :الاضتمرار اٌطُبضٍ-3-4
 و الحرب عمي  الارىاب الوضع السياسي اىتزاز في  في اقميـ كوردستاف مف كما حدث مضطربة أو غير مستقرة ،

جئيف والنازحيف في عدد اللا رتفاع لا. و لكف صاحب ذلؾ االإقميـانعكس عمى انخفاض الطمب عمى العقارات في 
 (.90،2016مدينة اربيؿ)سماقةيي، يجار و شراء عقارات فيإعمى الموصؿ والتكريت والانبار 

مثؿ خدمات المياه وخدمات الصرؼ الصحي وخدمات الياتؼ وخدمات الكيرباء، حيث  :تىفر اٌخذِبث الأضبضُت-3-5
 (281،2016والعكس صحيح)سماقةيي،أف تواجد كؿ ىذه الخدمات وغيرىا يؤثر عمى ارتفاع سعر العقار 

: كمما كاف العقارجديدا كاف السعر أعمى، وكمما كاف العقار قديماً كاف السعر أقؿ، لانو تكوف ىناؾ عًر انعقار-3-6
 (.90،2016وغير ذلؾ)سماقةيي، Maintenance expensesومصاريؼ صيانة  Extinctions نسبة اندثارات

مف أشياء معينة يرفع قيمتو، وقربو مف أشياء اخرى قد يخفض مف قيمتو ، فمثلًا حيث إف قرب العقار  اٌّىلع: -3-7
قرب العقار مف المجمعات التجارية والمدارس والحدائؽ واماكف العبادة والترفيو والمستشفيات يرفع مف قيمة العقار اما 

ف قيمتو والتي يمكف أف تشكؿ قرب العقار مثلًا مف المصانع او مصادر الضجيج او المولدات الكيربائية يخفض م
  )www.tsweekonline.com(ضرراً عمى الصحة

 السكنية في مدينة اربيؿ العقارات  التي تؤثر عمى اسعار الرئيسة العوامؿ(2شكؿ رقـ)
 
 
 

 
 
 
 

  المصدر:اعداد الباحث .

انظروف 
 الاقتصادٌح

 الاضتمرار
اسعار فائذج  اٌّىلع اٌطُبضٍ

انتًىٌم 
 انعقاري

حانح انطهة 
    و انعرض

تىفر 
اٌخذِبث 
 الأضبضُت

عًر 
 انعقار

http://www.tsweekonline.com/
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 انكهرتائٍح واسعار انثٍع واٌجار انعقاراخ انسكنٍح فهسفح انعلاقح تٍن انًىنذاخ راتعاا:

الاعتيادية و اسعار البيع وايجار العقارات السكنية، بشرط ثبات  ىناؾ علاقة عكسية بيف تموث المولدات الكيربائية  
ء العوامؿ الاخرى المؤثرة عمى اسعار وايجار العقارات السكنية، أي كمما ارتفع صوت الضجيج ازداد تموث اليوا

المولدات الكيربائية كمما انخفض سعر البيع وايجار العقارات السكنية والعكس صحيح ، وىذا يعود لمفرؽ بيف سعر 
المنازؿ الواقعة عمى صاخبة والمتربة في الشارع والمنازؿ الواقعة عمى الشارع ىادئ ونظيؼ في الحي نفسو ، وىذا يعود 

،وأقؿ تموثاً، وأكثر سلامةً ( وما الى ذلؾ ،وىذا يعنى الناس عندىـ لسعي الناس الى نوعية حياة أفضؿ)أقؿ ضجيجاً 
 (:  3استعداد بدفع سعر أعمى في مكاف ىادئ ،كما ىو الموضع في الشكؿ رقـ)

 (علاقة تموث المولدات الكيربائية الاعتيادية واسعار البيع وايجار العقارات السكنية3شكؿ رقـ)
 

 
 
 
 
 
 
 
 

    .المصدر:اعداد الباحث 
ىناؾ سؤاؿ ماىية فمسفة وجود العلاقة العكسية بيف المولدات الكيربائية الاعتيادية اي غير الكاتمة واسعار العقارات 
السكنية فمسفة العلاقة بيف المولدات الكيربائية واسعار بيع العقارات السكنية داخؿ المدف ، يعود لوجود ظاىرة )فشؿ 

وىذا يعني فشؿ آلية السوؽ، يعني فشؿ العرض والطمب في تحديد اسعار بيع العقارات (  Market failureالسوؽ() 
( لممولدات  External relics السكنية القريبة مف المولدات الكيربائية ، وىذا الفشؿ يعود لوجود )الاثار الخارجية()

السمبي لممولدات الكيربائية عمى اسعار العقارات الكيربائية ، اي وجود الاثار السمبية   لممولدات الكيربائية ، اي التأثير 
السكنية داخؿ المدف خاصة المدف الكبيرة والمزدحمة بالسكاف،بشكؿ مختصر اف المولدات الكيربائية ليا تاثيرات السمبية 

شؿ عمى اسعار بيع العقارات السكنية في المدف، اي اف المولدات الكيربائية تؤدي الى فشؿ السوؽ، اي يؤدي الى ف
عمؿ آلية السوؽ في تحديد سعر البيع العقارات السكنية القريبة مف المولدات الكيربائية ، وىذا تاثير السمبي يؤدي الي 
تقميؿ و انخفاض اسعاربيع العقارات المجاورة والقريبة مف المولدات الكيربائية ،اي يؤدي الى فشؿ السوؽ في تحديد 

ي تخمؽ نوع مف ) فائض المشتري( وىذا يعني ىناؾ فرؽ بيف السعر البيع السعر معبر عف السعر السوؽ ، وىذا يعن
وسعر  (Q2والسعر البيع المتوؽ، أي تحديد السعر بيع الفعمي)الحقيقي( اقؿ مف السعر المتوقع اي العرض اكبر)

يربائية لايعبر عف ، وىذا يعني اف سعر بيع العقارات المجاورة والقريبة مف المولدات الك(P1مف السعر السوؽ) (P2اقؿ)
اي اف سعر  بيع العقارات  المجاورة والقريبة عف المولدات الكيربائية في المدف لايعدد عبر آلية  السعر سوؽ العقارات،

السوؽ، بسبب وجود الاثار الخارجية السمبية لممولدات الكيربائية وتاثيرىا عمى فشؿ السوؽ في تحديد سعر معبر عف 

  

 

 

Price            / $  

Noise &Air pollution   

A 

B 
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فمسفة الاقتصادية لوجود العلاقة العكسية بيف المولدات الكيربائية والاسعار العقارات السكنية السعر السوؽ.وىذا ىو ال
المجاورة والقريبة مف المولدات الكيربائية في المدف خاصة المدف الكبيرة المزدحمة بالسكاف. كما ىو الموضع في الشكؿ 

 (:  4رقـ)

 العقارات السكنية بيع واسعار دات الكيربائيةالمولبيف  عكسيةفمسفة وجود العلاقة ال (4شكؿ رقـ)
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 المصدر:اعداد الباحث .

 المحور الثالث
 عرض وتحميل النتائج المرتبطة  بتساؤلا ت  البحث   

 أساليب المعالجة الإحصائية:  
 spss()Statistical Package for Socialلقد قاـ الباحث بتفريغ الاستبانة و تحميميا مف خلاؿ برنامج)

Sciencesالإحصائية الآتية: ( الإحصائي وتـ استخد 

 النسب المئوية  و التكرارت، الوسط الحسابي،الوسيط والإنحراؼ المعياري.-

 ثبات فقرات الاستبانة. اختبار ألفا كرونباخ لمعرفة-

 سمرنوؼ لمعرفة نوع البيانات ىؿ تتبع التوزيع الطبيعي أـ لا. -اختبار كولومجروؼ-

 (.One Sample T test( لمتوسط عينة واحدة)tاختبار) -

()مكتب والشركات العقارية(   أخذ منيا  440 عينة البحث:تـ توزيع إستمارة الإستبانة عمى مجتمع محدد يتألؼ مف) 
 ( مكتب والشركة العقارية اجابت عمى أسئمة الإستبانة وصالحة لمتحميؿ.150عينة عشوائية تتألؼ مف )

 تغيرات البحث و تشخيصها:أولًا:وصف م

 

 

 Q2 

  
Q1 العقارات السكنية Real Estate  

 الكيربائيةالسمبية لممولدات  اٌعرض بعذ وجىد الاثبر اٌخبرجُت

 السمبية لممولدات الكيربائية وجىد الاثبر اٌخبرجُتاٌعرض لبً 

Price          /   $  

P1   

        

   
P2 
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سيتـ في ىذا التحميؿ حساب عدد التكرارات، النسب والمتوسطات لكؿ عبارة مف عبارات متغيرات الدراسة و تقييميا 
( التي ينتج عنيا طوؿ 3بحسب مقياس ليكرات)الخماسي( و ذلؾ مف خلاؿ حاصؿ قسمة المسافات الإثنتاف عمى )

 :لمتوسط المرجح بحسب الجدوؿ الآتي( و يصبح توزيع تقييـ ا0779الفترة)

 تقٍٍى انًتىسظ انًرجح تمُُُ( 1جذوي)

 المستوى المتوسط المرجح بالاوزان الاستجابة

 منخفض 1779 – 1 لا أتفق بشدة

 2759 – 178 لا أتفق

 متوسط 3739 – 276 محاٌد

 مرتفع 4719 – 374 أتفق

 5 – 472 أتفق بشدة
 

(أسئمة تـ تمخيص إجابات المبحوثيف مف خلاؿ الجدوؿ 16يرات الإستبانة التي تضمنت)عمى ىذا الأساس تـ دراسة متغ
 الآتي:

 (اٌىصف الإدصبئٍ ٌعببراث الإضتببٔت2جذوي)

 موافق غٌر المقٌاس الاسئلة
 الإطلاق على

 غٌر
 موافق

 موافق موافق لاأدري
 تماما  

 الانحراف المتوسط
 المعٌاري

 المستوى النتٌجة

 مرتفع أتفق 1.24 4.12 83 36 5 18 8 التكرار 1س

% 5.30% 12.00% 3.30% 24.00% 55.30% 

 مرتفع أتفق 1.29 3.79 58 46 12 24 10 التكرار 2س

% 6.70% 16.00% 8.00% 30.70% 38.70% 

 مرتفع بشدة أتفق 1.01 4.26 76 56 4 9 5 التكرار 3س

% 3.30% 6.00% 2.70% 37.30% 50.70% 

 مرتفع أتفق 1.09 4.11 67 55 13 7 8 كرارالت 4س

% 5.30% 4.70% 8.70% 36.70% 44.70% 

 مرتفع بشدة أتفق 0.99 4.21 72 55 10 9 4 التكرار 5س

% 2.70% 6.00% 6.70% 36.70% 48.00% 

 مرتفع أتفق 1.45 3.46 46 47 8 28 21 التكرار 6س

% 14.00% 18.70% 5.30% 31.30% 30.70% 

 مرتفع أتفق 1.29 3.76 53 52 15 16 14 التكرار 7س

% 9.30% 10.70% 10.00% 34.70% 35.30% 

 مرتفع أتفق 1.17 3.63 40 49 37 14 10 التكرار 8س

% 6.70% 9.30% 24.70% 32.70% 26.70% 

 مرتفع بشدة أتفق 0.98 4.36 86 49 3 7 5 التكرار 9س

% 3.30% 4.70% 2.00% 32.70% 57.30% 

 مرتفع أتفق 1.07 4.09 61 65 7 10 7 التكرار 11س

% 4.70% 6.70% 4.70% 43.30% 40.70% 

 مرتفع أتفق 1.12 4.18 79 42 13 9 7 التكرار 11س

% 4.70% 6.00% 8.70% 28.00% 52.70% 
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 مرتفع أتفق 1.35 3.77 58 49 9 19 15 التكرار 12س

% 10.00% 12.70% 6.00% 32.70% 38.70% 

 مرتفع أتفق 1.16 3.85 50 60 16 16 8 التكرار 13س

% 5.30% 10.70% 10.70% 40.00% 33.30% 

 مرتفع أتفق 1.16 3.97 57 63 9 11 10 التكرار 14س

% 6.70% 7.30% 6.00% 42.00% 38.00% 

 مرتفع أتفق 1.25 3.91 60 57 3 20 10 التكرار 15س

% 6.70% 13.30% 2.00% 38.00% 40.00% 

 مرتفع أتفق 1.11 4.09 68 54 7 16 5 التكرار 16س

% 3.30% 10.70% 4.70% 36.00% 45.30% 

 عبارات نتٌجة
 الاستبانة

 مرتفع أتفق 0.78 3.97 1014 835 171 233 147 التكرار

% 6.13% 9.71% 7.13% 34.79% 42.25% 
 

(ؿ)أتفؽ بشدة( أي إتفاؽ 3797مذكور آنفاً نلاحظ اف عبارات الإستبانة حصمت عمى متوسط مقداره)مف خلاؿ الجدوؿ ال
%( مف 77704%()أتفؽ(أي)34779%()أتفؽ   بشدة(ونسبة)42725مع فرضية البحث بحسب تقييـ ليكرت، ونسبة)

%()لا أتفؽ 6713)%( كانت محايدة مع فرضية البحث في حيف7713العينة المبحوثة ايدت الفرضية مع نسبة)
( حصؿ عمى اكبر 9%( لـ تتفؽ مع فرضية البحث، كما نلاحظ اف السؤاؿ)15785%()لاأتفؽ( أي)9771بشدة(و)

(مف حيث درجة الاتفاؽ مع فرضية البحث.كما نلاحظ اف أدنى إجابة كانت 3%( يميو السؤاؿ)4736متوسط مقداره)
 (.15(و)9بدرجة)محايد( لمسؤااليف)

 نباخ الفا لقياس ثبات وصدق الاستبانةثانياً:أختبار كرو 

 (للإستبانة)الإتساق(:Validity( والصدق)Relidityإختبار معامل الثبات)-2-1

مف العناصر الأساسية لصلاحية الإعتماد عمى نتائج الإستبانة اختبارىا مف حيث معامؿ الثبات والتي تعني إستقرار 
حوثيف و عدـ استخداـ العشوائية في إختيار الإجابة(،أي انو يعطي المقياس و عدـ تناقضو مع نفسو)ثبات إجابات المب

 Cronbach,s) الفا كرونباخالنتائج نفسيا إذا أعيد تطبيقو عمى العينة نفسيا. وعمى ىذا الأساس سيتـ إستخداـ معامؿ 
Alfa:(. لقياس الثبات مع صدؽ)الذي يمثؿ جذر معامؿ الثبات(الإستبانة وتمخيصيا مف خلاؿ الآتي 

 ( إختببر ورؤببر أٌفب ٌمُبش ثببث و صذق الإضتببٔت3جذوي)                    

عدد  المحور
 العبارات

 الثبات
 معامل ثبات كرونباخ ألفا

 

 الصدق
 طرٌقة التجزئة النصفٌة

 0.929 87913 16 جمٌع عبارات الاستبانة

 

اس تتمتع بدرجة عالية مف الثبات كرونباخ لكؿ عبارات الإستبانة لأداة القيآلفا الثبات إْ ِعبًِ 
%( ومف ثـ يعني ىناؾ إتساؽ داخمي للأستبانة بشكؿ عاـ.كما تـ حساب 60والصدؽ لإنيا اكبر مف)
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مصفوفة قيـ الإرتباط بيف عبارات أثر المولدات الكيربائية الاعتيادية  في الاسعار وايجار العقارات 
 نتائج الآتية:( والحصوؿ عمى ال0705السكنية تحت مستوى معنوية)

 ( الارتببط بُٓ عببراث الاضتببٔت4جذوي)                                     
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مف خلاؿ الجدوؿ المذكور أنفاً تلاحظ أف ىناؾ إرتباط طردياً إيجابياً معنوي و معنوياً جداً بيف عبارات الإستبانة     
أكبر مف  p–لف قيمة  (9مع  13(و )1 مع  9.)  %( ماعدا بيف العبارات5أقؿ مف مستوى المعنوية p-)لأف قيمة

 % بيف الثاني والأوؿ.60( يمييا 6(و)7% كانت بيت )67مستوى المعنوية . وأف أقوى علاقة بمغت 

 ثالثاً: إختبار توزيع البيانات:

وزيع الطبيعي مف خلاؿ استخداـ الإختبار يمكف التأكد مف أف متوسطات إجابات الإستبانة ليا الت
( والتي عمى أساسيا يحدد الإختبار الملائـ لإختبار فرضيات البحث، أي إختبار Kolmogorov-Smirnovاللامعممي)

 الفرضية الآتية:

 الفرضية العدم:متوسطات إجابات الإستبانة لها توزيع طبيعي.

 لها توزيع طبيعي. الفرضية البديمة: متوسطات إجابات الإستبانة ليس

 % مف خلاؿ الجدوؿ الآتي:5تـ تمخيص نتائج الإختبار تحت مستوى معنوية

 (أختببر تىزَع اٌبُبٔبث5جذوي)

 متوسطات الاستبانة 
 قٌمة

KOLMOGOROV 
SMIRNOVA 

 P-قٌمة

 0.000 0.181 اثر المولدات الكهربائٌة الكاتمة فً أسعار البٌع العقارات السكنٌة

 0.000 0.197 كهربائٌة الصامتة فً أٌجار العقارات السكنٌةاثر المولدات ال

MEAN ALL 0.189 0.000 

(وىي اقؿ مف 0700تساوي) p-مف خلاؿ الجدوؿ المذكور آنفاً نلاحظ اف متوسطات تتوزع توزيعاً طبيعياً لإف قيمة
 (،وعمى ىذ الأساس سيتـ الإختبارات المعممية.0705مستوى معنوية)

 ية الدراسة:رابعاً:إختبار فرض

فرضية العدم:لاتوجد اهمية لتأثير تموث الهواء والضجيج المولدات الكهربائية  في اسعار البيع وايجار العقارات 
 السكنية.

الفرضية البديمة: توجد اهمية لتأثير التموث الهواء والضجيج المولدات الكهربائية  في اسعار البيع وايجار العقارات 
 السكنية.

ختبار وجود اىمية لأثر تموث اليواء وضجيج المولدات الكيربائية  في أسعار بيع وايجار العقارات السكنية سيتـ أ       
( مبحوثاً وفقاً لمقياس ليكرت الخماسي بالإعتماد عمى مدى 150( أسئمة تمت الإجابة عنيا مف قبؿ)16مف خلاؿ )

( 3( لممبحوثيف)لأف معدؿ ليكرت الخماسي يساوي3وي)إتفاقيـ مع فرضية البحث وبالتحديد إختبار الوسط الحسابي يسا
( المعممي)لف متوسطات إجابات t(.وعمى ىذا الأساس تـ إستخداـ إختبار )3ضد الوسط الحسابي أكبر مف العدد)

 ( ولخص النتائج في الجدوؿ الآتي:0705الإستبانة ليا توزيع طبيعي( تحت مستوى معنوية )
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 بث إضتببٔتدىي ِتىضظ غجبب t(إختببر 6جذوي)

 فرضٍاخ انًتىسطاخ

 3قٌمة متوسط الاختبار = 

حجم  متوسطات الاستبانة
 العٌنة

الوسط 
 الحسابً

الانحراف 
 المعٌاری

t 
 المحسوبة

درجات 
 الحرٌة

 p-قٌمة

 0.000 149 15.696 0.778 3.997 150 اثر المولدات الكهربائٌة الكاتمة فً أسعار البٌع العقارات السكنٌة

 0.000 149 12.066 0.935 3.921 150 الكهربائٌة الصامتة فً أٌجار العقارات السكنٌة اثر المولدات

MEAN ALL 150 3.973 0.775 15.38 149 0.000 

 

 

مف خلاؿ الجدوؿ المذكور آنفأ نمحظ أف متوسط إجابات الإتفاؽ مع الفرضية البحث كاف اكبر مف  متوسط  ليكرات 
% مما يعني رفض فرضية العدـ 5تساوي صفرا وىي أقؿ مف مستوى المعنوية  p-( في حيف كانت قيمة0777بقدار)

وقبوؿ الفرضية البديمة التي تنص عمى وجود اىمية لأثر تموث اليواء والضجيج المولدات الكيربائية في اسعار بيع 
 العقارات السكنية بحسب أراء العينة المبحوثة تـ إختبارىا.

   

 الاستنتاجاخ

ٌٕتبئج اٌطببمت تُ اٌتىصً اًٌ اٌتذمك ِٓ إثببث واختببر صذت اٌفرضُت اٌتٍ تُ صُبغتهب فٍ بذاَت اٌبذث بٕبءاً عًٍ ا    

 وبلاتٍ: 

أسعار عمى واضح وسمبي  تأثيرلو  المولدات الكيربائية الاعتياديةأف تموث -1يستند البحث الى فرضية مفادىا:     
يجار  .في مدينة أربيؿ السكنية العقارات البيع وا 

يجارعمى سمبي اقؿ  تأثيرلو  المولدات الكيربائية الكاتمة أف تموث -2   السكنية في مدينة أربيؿ. العقارات أسعار البيع وا 
 

يجار    السكنية  في مدينة اربيؿ  العقارات أي اف تموث المولدات الكيربائية ليا تأثير واضح سمبي في أسعار البيع وا 
قميـ كوردستاف العراؽ،ومف ثـ  ف الفرضية صحيحة استناداً الى أف عبارات  الإستبانة حصمت  عمى متوسط وا 

%( 77704( ؿ )اتفؽ و أتفؽ بشدة(، أي الإتفاؽ مع  فرضية البحث بحسب تقييـ مقياس ليكرت ، ونسبة )3764مقدار)
لـ تتفؽ  %(15784%( كانت محايدة مع فرضية البحث، في حيف )7713مف العينة المبحوثة أيدت  الفرضية مع نسبة)

الاعتيادية و اسعار و   أف ىناؾ علاقة عكسية بيف تموث المولدات الكيربائية مع فرضية البحث. وبشكؿ مختصر
ايجار العقارات السكنية  . والمولدات الكيربائية الكاتمة لة تاثير اقؿ في أسعار و ايجار العقارات السكنية مقارنتو 

 بالمولدات الكيربائية الاعتيادية.
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 لتوصيات ا
 ينظر الى التحكـ في تموث الضجيج عادة عمى مستوييف:

أومستوى اصحاب المولدات الكيربائية   وعمييا اختيار المولدات الكيربائية التي   Micro Levelالمستوى الجزئياولًا:
تحكـ  في تطمؽ اقؿ تموث لميواء واقؿ صوت واقؿ تموث بصري وتموث المياه و تدىور التربة أو استخداـ أجيزة 

أي استخداـ المولدات صديقة لمبيئة تستيمؾ كميات قميمة مف الوقود و تطمؽ اقؿ تموثا لميواء  .الصوت ذات كفاء عالية
 و اقؿ صوتا.

وىذه ىي مسؤولية الدولة بمؤسساتيا مثؿ ىيئة حماية البيئة أو وزارة البمدية مجمس  Macro Levelالمستوى الكمي ثانياً:
اتيا تحديد مستوى تموث اليواء والصوت او منع أصوات المزعجة)المؤلمة( و مستوى التموث المحافظة و مسؤولي

 البصري والتموث المياه والتدىور التربة.
 ويمكنيا في سبيؿ ذلؾ اتباع مايمي:

ير تشريعات حماية البيئة:وىو النظاـ المتبع حالياً في كثير مف الدوؿ وتقوـ مؤسسات حماية البيئة  بتقنيف معاي-1
وتحاوؿ إلزاـ القطاعات المختمفة بيذه المعايير،أي اعداد المواصفات اقميـ كوردستاف   Emisson standardsالانبعاث

 .الخاصةبالتموث اليواء و بالصوتيات والضجيج 
   .رسوـ تموث البيئة: يفرض عمى مسبب التموث دفع رسـ أو ضريبة عمى كؿ )وحدة مف التموث ( تتعرض إلييا البيئة-2
نشر الوعي: وذلؾ عف طريؽ وسائؿ الإعلاـ المختمفة ببياف أخطار التموث البيئة عمى الصحة العامة و نوعية -3

 .الحياة
الزراعة: زراعة النباتات والاشجار لامكانيا امتصاص قدر كبير مف الضجيج ومف ىذه الاشجار الكازوالينا وجوز -4

   .اليند، في المناطؽ السكنية
اميف إمداد مستداـ لمتيار الكيربائي، و تخمص مف ظاىرة المولدات الكيربائية غير صديقة لمبيئة،  لكي نصؿ الى ت-5

العراؽ، سوؼ  -يجيب اف نستخدـ الطاقات الصديقة لمبيئة مثؿ الطاقة الشمسية والطاقة الرياح وفيرة في اقميـ كوردستاف
  المالية والطوؿ عمرىا التشغيمي و قمة تكاليؼ الاقتصادية. يقمؿ كثيرا مف الاضرار البيئية و يؤدي الى تقميؿ التكاليؼ 
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 المصادر
 اولا:انكتة:

 .1998أِبببٍ,ِذّذ عًٍ ضُذ,الالتصبد واٌبُئت,ِذخً بُئٍ, اٌّىتبت الاوبدَُّت, اٌمبهرة,  -1
طٍبت,ِصطفً وّبي, أمبر وىوبٕب اٌتذذَبث والاِبي,ِروس دراضبث اٌىدذة اٌعربُت, اٌطبعت   -2

 .1995ُت,اٌثبٔ
وبظُ, دطُٓ ٌطُف, ادّذ جبضُ جببر,إبراهُُ جبضُ جببر, الالتصبد اٌبُئٍ,اٌعراق, إٌجف   -3

 .2019الاشرف, 
  حانٍا: انثحىث و انذراساخ:

( 46خمؼ، مريـ خيرالله، التموث البصري في مدينة الزبير، مجمة الخميج العربي المجمد)  -1
 .2018(لسنة 4-3العدد)

ر، تأثير ضجيج حركة المرور في اسعار البيع و ايجار العقارات السكنية سماقةيى ، ايوب انو   -2
العددالثامف و الاربعوف -في مدينة اربيؿ، مجمةالعراقية لمعموـ الاقتصادية، السنة الرابعة عشرة

2016. 
سماقةيى ،ايوب انور، تحميؿ أثر اقامة ابراج الاتصالات في اسعار بيع العقارات السكنية   -3

، 93العدد 22جامعية الجديدة أنموذجا( ، مجمة العموـ الاقتصادية والادارية، المجمد)القرية ال
 .2016السنة

الشبلاوي و الطرفي، سممى عبدالرزاؽ عبدلايذ،دعاء عباس رشيد جاسـ، المولدات الكيربائية   -4
ث واثارىا البيئية ، العميذ مجمة فصمية محكمة، السنة السادسة المجمد السادس العدد الثال

 .2017والعشروف، 
عمراف،وعد، ومحي الديف الرفاعي،تقييـ الضجيج الناتج عف الالات لصناعات غذائية   -5

   2013-العدد الأوؿ-محددة،مجمة جامعة دمشؽ لمعموـ اليندسية المجمد التاسع والعشروف
مدينة  الفتلاوي و عبد، نعمة محسف،علاء نجـ، تاثيرات المولدات الكيربائية عمى درجات حرارة  -6

 .2014، 2، العدد25بغداد في شير حزيراف، مجمة عموـ المستنصرية، المجمد 
 

 حانخاا: تقارٌروانًنشىراخ:       

(  وفي ) 6/4/2008بيانات لجنة المولدات الاىمية في ديواف محافظة اربيؿ في )  -1
4/2/2015   ) 

 راتعاا: شثكح انعانًٍح نهًعهىياخ: 
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1-   (.https://ar.wikipedia.org/wiki    )مف ويكيبيديا، الموسوعة الحرة () 
2-  https://e3arabi.com 

3-  https://www.maan-ctr.org/magazine/article/2239  كيؼ يؤثر نورس كرزـ ،
أيار  01التموث البصري عمى الصحة النفسية لمفرد؟ ، خاص بآفاؽ البيئة والتنمية ،

2019. 
4-  www.hawlergov.org 
5-  ww.tsweekonline.comw 
 .     2020، 9مؤمف بني مصطفى،تدىور التربة وأثره عمى البيئة،أغسطس   -6

https://e3arabi.com  / 
 خايساا:انًصادر تانهغح انكىردٌح:

بترَِىَةبتراَتتً ئبِبري ثبرَسَطبي هتوٌُرَ, ثبرَسَطبي هتوٌُرَ رِبرة و ُٔشبٔذةرةوبْ بؤ   -1

 .2019,ئتٍَىي 2018-2017ضبلَأً 
 سادساا:انًصادر تانهغح الانكهٍزٌح:

 

CRISTEA VIORELA-GEORGIANA, ²DRAGAN CRISTIAN, 3BERESCU 

SERBAN. THE IMPACT OF EXTERNAL COSTS IN TRANSPORT.CASE 

STUDY IN MARITIME TRANSPORT. Constanta Maritime University Annals 

Year XV, Vol.21.2013.                                                                                                  

1- 

Agnieszka Szczepańska, PhD. Adam Senetra, PhD. Monika Wasilewicz, M. Sc. 

TRAFFIC NOISE AS A FACTOR INFLUENCING APARTMENT PRICES IN 

LARGE CITIES. Faculty of Geodesy and Land Management University of Warmia 

and Mazury in Olsztyn.DEGRYTER.OPEN.VOl.no.3.2014. 

2- 

Authors: B. Berry1 , D. Sanchez2. The economic and social value of aircraft noise 

effects: A critical review of the state of the art. 11thInternational Congress on Noise 

as aPublic Health Problem (ICBEN) 2014, Nara, JAPAN. 
 

3- 

 Diana Weinholdψ L. How big a problem is noise pollution? 

A brief happiness analysis by a perturbable economist. April 2010  

Preliminary draft, comments welcome 

4- 

Michael Getzner and Denise Zak. Health Impacts of Noise Pollution Around 

Airports: Economic Valuation and Transferability. Vienna University of 

Technology, Centre of Public Finance and Infrastructure Policy, Austria. 

Environmental Health – Emerging Issues and Practice.2011                                         

5- 

 

  

https://ar.wikipedia.org/wiki
https://e3arabi.com/
https://e3arabi.com/
https://www.maan-ctr.org/magazine/article/2239
https://www.maan-ctr.org/magazine/article/2239
https://www.maan-ctr.org/magazine/author.php?id=14a9fy84639Y14a9f
https://www.maan-ctr.org/magazine/author.php?id=14a9fy84639Y14a9f
http://www.tsweekonline.com/
http://www.tsweekonline.com/
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 اٌٍّذك                                                          

  

  

  

 

 

 الاستثانحاستًارج  و/

 تحٍح طٍثح:

ر ٔذٓ بصذد أجبز اٌبذث اٌعٍٍّ)تذًٍُ اٌعلالت بُٓ اٌّىٌذاث اٌىهرببئُت  اٌىبتّت و أضعبر و اَجب

((, أْ اراءوُ اٌتٍ ضىف تمذِهب 2020اٌعمبراث اٌطىُٕت فٍ ِذَٕت اربًُ)دراضت تطبُمُت ٌٍعبَ

بخصىص وً فمرة عٓ اضئٍت الاضتببٔت ضُىىْ ٌه اٌذور اٌىبُر فٍ أجبز اٌبذث اٌعٍٍّ بىفبءة 

اٌعٍٍّ, واٌىصىي اٌٍ ٔتبئج عٍُّت بذلت اوثر, عٍّب اْ اٌبُبٔبث اٌّمذِت ضتطتخذَ فمظ لاغراض اٌبذث 

 راجُٓ ٌىُ إٌجبح و اٌتىفُك.

 يع فائق الاحتراو و انتقذٌر    

 انثاحج : أ.و.د.اٌىب انىرحًذ

 فً أسعار انثٍع انعقاراخ انسكنٍح:اٌّىٌذاث اٌىهرببئُت اٌىبتّت انًحىر الاول: احر 

 اٌبُبْ ث
ِىافك 

 تّبِبً 
 لاأدرٌ ِىافك

غُر 

 ِىافك

غُر ِىافك 

عًٍ 

 الإطلاق

1 
الكيربائية الكاتمة ليا التأثير عمي أف المولدات 

 تزايد )أرتفاع( سعر بيع العقارات السكنية.
     

2 
أف المولدات الكيربائية الكاتمة ليا التأثير عمي 

 تكرار البيع العقارات السكنية.
     

3 

أف وجود المولدات الكيربائية الاعتيادية  في 
منطقتؾ تجعمؾ تفضؿ السكف في مكاف اخر 

 المولدات الكيربائية.بعيد مف 

     

4 
أف ىناؾ فرؽ بيف أسعار المنازؿ القريبة مف 

المولدات الكيربائية الاعتيادية و المنازؿ 
     

 اربٌل-جامعة صلاح الدٌن
 كلٌة الادارة والاقتصاد 

 قسم الاقتصاد
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 اٌبُبْ ث
ِىافك 

 تّبِبً 
 لاأدرٌ ِىافك

غُر 

 ِىافك

غُر ِىافك 

عًٍ 

 الإطلاق

البعيدة عف المولدات الكيربائية الاعتيادية في 
 الحي نفسو.

5 
أْ اٌّىٌذاث اٌىهرببئُت اٌىبتّت فٍ ِٕطمته تجعٍه 

 تفضً اٌطىٓ فٍ ٔفص ِٕطمت.

     

6 

ْ اٌّىٌذاث اٌىهرببئُت اٌىبتّت َؤدٌ اٌٍ زَبدة أ

اٌربخ ٌٍّىتب او شروت ِٓ خلاي زَبدة ٔطبت 

 اٌّىتب او اٌشروت)ٔطبت اٌذلاٌُت(.

     

7 

أف المولدات الكيربائية الكاتمة تؤدي الي زيادة 
الاستثمار في العقارات القريبة مف المولدات 

 الكيربائية الكاتمة.

     

8 

لكيربائية الكاتمة تؤدي الي زيادة أف المولدات ا
)تعمير و ترميـ وتطوير( في العقارات القريبة 

 مف المولدات الكيربائية الكاتمة.

     

9 

أف وجود المولدات الكيربائية الاعتيادية تؤدي 
الى خمؽ الضجيج والتموث البيئة  لمعقارات 

 السكنية القربية

     

10 

ُر وبذوْ بذوْ تغاٌّىٌذاث اٌىهرببئُت ترن 

ٌه تأثُر ضٍبٍ عًٍ  اٌىبتّتتذىٍَت اٌٍ ِىٌذاث 

 أضعبر اٌعمبراث اٌطىُٕت

     

11 

ضٍبٍ ٌه تأثُر اٌّىٌذاث اٌىهرببئُت اٌىبتّت وجىد 

عًٍ أضعبر اٌبُع اٌعمبراث اٌطىُٕت فٍ  الً

 إٌّبطك اٌّجبورة ٌٍّىٌذة.

     

 جار انعقاراخ انسكنٍح:فً أٌاٌّىٌذاث اٌىهرببئُت اٌصبِتت انًحىر انخانً: احر 

 اٌبُبْ ث
ِىافك 

 تّبِبً 
 لاأدرٌ ِىافك

غُر 

 ِىافك

غُر ِىافك 

عًٍ 

 الإطلاق

أف المولدات الكيربائية الكاتمة ليا التأثير عمي  1
 تزايد)أرتفاع( سعرأيجار العقارات السكنية.

     

أف المولدات الكيربائية الكاتمة ليا التأثير عمي  2
 ت السكنية.تكرار استئجار العقارا

     

     أف ىناؾ فرؽ بيف ايجار المنازؿ القريبة مف  3
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المولدات الكيربائية الاعتيادية و المنازؿ 
البعيدة عف المولدات الكيربائية في الحي 

 نفسو.
ترؾ المولدات الكيربائية بدوف تغير وبدوف  4

تحويمة الي مولدات الكاتمة لو تأثير سمبي 
 كنيةعمى ايجار العقارات الس

     

وجود المولدات الكيربائية الكاتمة ليا تأثير  5
سمبي اقؿ عمى ايجار العقارات السكنية في 

 المناطؽ المجاورة لممولدة الصامتة.

     

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 


